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LOKALPLAN NR. 21

FOR ET OMRADE TIL BOLIGBEBYGGELSE
| DEN SYDLIGE DEL AF HONG BY.

TEKNISK FORVALTNING, JUNI 1988.



HONG KOMMUNE LOKALPLAN NR. 21

Lokalplan for et omrdde til boligformdl (&ben og lav boligbebyggelse) i Heng
by, beliggende Bakkedraget og Hgjbuen.

Udarbejdet i juni 1988 af Heng kommune, teknisk forvaltning.

Kort trykt med Geodatisk tilladelse (A 83).

INDHOLDSFORTEGNELSEN

A. Kort beskrivelse af lokalplanens indhold.
B. Lokaiplanens forhold til anden planlagning.

C. Kort beskrivelse af lokalplanens retsvirkninger.

Lokalplanens bestemmelser: Side

Afsnit 1. Lokalplanens formdl. 1
Afsnit 2. Omrade og zonestatus.

Afsnit 3. Omradets anvendelse.

Afsnit 4. Udstykning.

Afsnit 5. Vej- og stiforhold.

Afsnit 6. Parkering.

Afsnit 7. Teknisk forsyning.

Afsnit 8. Bebyggelsens omfang og placering.
Afsnit 9. Bebyggelsens ydre fremtraden.
Afsnit 10. Terranregulering.

Afsnit 11. Hegn og beplantning.

Afsnit 12. Grundejerforening.
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Afsnit 13. Ophavelse af 2ldre deklaration.

Lokalplanens kortbilag

Kortbilag nr. 1 Lokalplanens afgransning.

Kortbilag nr. 2 Omradets udformning.



Kort beskrivelse af lokalplanens indhold.

Lokalplanen indeholder bestemmelser for et eksisterende omrdde til
boligformdl (aben og lav boligbebyggelse) med tilhgrende fri- og
opholdsarealer m.v. 1 Hgng by, beliggende Bakkedraget og He¢jbuen

(Vestervang-udstykningen).

Lokalplanens forhold til anden planlagning.

Hg¢ng kommunalbestyrelse har i henhold til kommuneplanloven ladet
udarbejde narverende lokalplan for at fastsatte bestemmelserne for
anvendelsen af det i afsnit 2 narmere beskrevne omrade. Lokalplanens
omrade omfatter en del af det i kommuneplanens rammedel omtalte omrade
1.B.10, og er i overensstemmelse med rammebestemmelserne.

Ved den endelige vedtagelse af narvarende lokalplan, aflyses sam-
tidig den godkendte deklaration om bebyggelse, benyttelse m.v., lige-
som bestemmelserne i tidligere godkendte beplantningsplan ophaves.
Udarbejdelsen af narverende lokalplan er sket pa foranledning af hen-
vendelse fra grundejerforeningen, idet man fra grundejerforeningens
side fandt, at bestemmelserne i den tidligere godkendte beplantnings-
plan m.v. ikke mere var tidsvarende. Derudover er der foretaget vis-
se andringer omkring bebyggelsesprocent, bebyggelsens afstand til
skel m.v. saledes, at bestemmmelserne for omridet er bragt i over-

ensstemmelse med bestemmelserne for tidsvarende boligomridder i Heng

by.

Kort beskrivelse af lokalplanens retsvirkninger.

Efter kommunalbestyrelsens endelige vedtagelse og offentligggrelse
af lokalplanen ma ejendommen, der er omfattet af planen, ifglge kom—
muneplanlovens § 31, kun udstykkes, bebygges eller igvrigt anvendes
i overensstemmelse med planens bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af ejendommen kan fortsatte som
hidtil. Lokalplanen medfgrer heller ikke i sig selv krav om etable-
ring af de anlag m.v., der er indeholdt i planen.
Kommunalbestyrelsen kan meddele dispensation til mindre vesentlige
lempelser af lokalplanens bestemmelser under forudsaztning af, at det
ikke ®andrer den sarlige karakter af det omrade, der sgges skabt ved
lokalplanen.

Mere vasentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemfgres ved
tilvejebringelse af en ny lokalplan.

Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der er ufor-



enelig med lokalplanen, fortraznges af planen.
Andre private servitutter kan eksproprieres, nar det vil vare af

vasentlig betydning for virkeligggrelse af planen.



HONG KUMMUNE LOKALPLAN NR. 21

Lokalplan nr. 21 for et eksisterende omrdde til poligZcrmal, beliggende i den

svdliage del af Hgng by (Vestervang-omridet) .

I henhold til kommuneplanloven (lov nr. 391 af 22. juli 1985 med senere &ndrin-

ger)

fastsattes herved felgende bestemmelser for det i afsnit 2 navnte omrade.

1. Lokalplanens formdl.
1.1 Lokalplanen har til formal
at sikre omradets anvendelse til aben og lav boligbebyggelse,
at fastsatte narmere retningslinier for anvendelse af de fazlles fri-
og opholdsarealer,
at ophave bestemmelserne i deklaration om bebyggelse og benyttelse
m.v., tinglyst den 4. marts 1977.
2. Omrade og zonestatus.
2.1 Lokalplanen afgranses som vist pa vedhazftede kortbilag nr. 1 og omfat-
t b b bz b bv bz be ca
ter matr. nr. 5°F, 5P, sPT, PU X gPZ PY bV GbE Be gca
i .CO c
SCb, Scc' SCd, Sce’ SCf, ch, SCh, 5c1’ SCk, SCI, Scm' Scn’ 59 5 P’
d db dc
569, 56T, 5©S, gCt gCM CT gCX Y oCZ @ o0 598 5P 59,
i d fo! 4 d dr
594 gde gAf A3 gdh (Al gdk oAl gdmgdngdo AP sda, 59T,
b ed ee
Sds’ 5dt, Sdu’ Sdr’ de, de' Sdz’ Sde, 5d¢' Sea' 5 ) Sec' 5ed gee,
i e es et
Sef, 5eg’ SEh, 5e1’ Sek, 5e1' Sem' Sen’ Seo’ SEP, Seq’ 5 r’ 58S 5ot
See, Se¢, Finderup by, Finderup.,
2.2 Omradet er beliggende i byzone.
2.3 Omradet er beliggende i kommuneplanens rammedel, omride l.B.lb, der er
udlagt til aben og lav beligbebyggelse.
3. Omradets anvendelse.
3.1 Omradet m& kun anvendes til boligformdl, Aben o¢ lav boligbebvggelse.



3.4

- -

P& hver parcel md kun cpfores eller indrettes én bolic.

Kemmunalbestyrelsen kan tillade, at der pa ejendommen drives en sadan

virksomhed, som almindeligvis kan udferes i beboelsesomrader under for-

udsatning af

at virksomheden drives af den, der beror den pagazldende ejendom,

at virksomheden, efter kommunalbestyrelsens sken, driQes pa en sa-
dan made, at ejendommens karakter af beboelsesejendom ikke for-
andres (herunder ved skiltning og lignende), og omradets karak-
ter af boligomrade ikke brydes,

at virksomheden ikke medferer ulempe for de omboende, og

at virksomheden ikke medfgrer behov for parkering, der ikke er plads

til pd den pagazldende ejendom.

Ejendommen md& herudover ikke benyttes til nogen form for erhvervsvirk-

somhed.

Indenfor omradet kan opf@res transformerstationer til kvarterets for-
syning, nar de ikke har mere end 3o m2 bebygget areal, og ikke gives en
hgjde at mere end 3 m over terrazn, og nar de udformes i overensstemmelse

med den gvrige bebyggelse.

Udstykning.

Omradet md kun udstykkes i overensstemmelse med vedhaftede kortbilag nr.
2. Ingen parceller md yderligere udstykkes, dog kan mindre skelforan-
dringer/udstykning mellem de enkelte parceller finde sted, ligesom sam-

menlagning af flere parceller skal vere tilladt.

-

Vej- og stiforhold.

Med narverende lokalplan foretages ingen andringer af eksisterende og

etablerede vej- og stianlag i omradet.

Der mad ikke fra parcellerne eller fzllesarealer etableres overkgrsel

eller nogen form for udgang til den projekterede stamvej.

Enhver adgang til parcellerne skal sdledes forega fra de anlagte kvar-
terenheder ("torve"), og der ma& kun anlagges en overkgrsel til hver

parcel, idet parcellernes gvrige facade skal vare ubrudt.



Ingen k¢rende fazrdsel pa stierne ma finde sted. Undtaget er dog korsel
med ambulancer og andre katastrofekgretdjer, men eventuel skade pd sti-
anlagget - som matte opstd derved - skal bekostes af den parcelejer

eller parcellejer, hvortil den pagaldende kgrsel har fundet sted.

Langs boligvejene Bakkedraget og Hgjbuen samt den i det sydlige omrade
projekterede stamvej er der pdlagt bvggelinie pd 5.00 m fra vejskel,
sdledes som vist pad kortbilag nr. 2. Arealet mellem byggelinien og vei-

skellet ma ikke anvendes til nogen form for bebyggelse.

Ved stamvejens tilslutning til amtslandevej 520 er der palagt servitut

om fri oversigt, siledes som vist pa kortbilag nr. 2.

Kun k¢retgjer pd indtil 2500 kg totalvegt md vere hjemmehgrende eller
til stadighed vere henstillet indenfor omradet. Kegret@gjer med sterre vagt

ma kun henstilles i det omfang, det er ngdvendigt for af- og palasning.

Pa boligvejene Bakkedraget og Hg¢jbuen md ingen form for parkering finde

I indkg¢rslerne til de enkelte kvarterenheder ("torve") ma ingen form

Campingvogne, bide og lignende md ikke anbringes pa boligvejene, indkers-

lerne til kvarterenhederne ("torvene") eller pa selve kvarterenhederne

Campingvogne ma kun henstilles pa de enkelte grunde, sadfremt de anbrin-

Samtlige forsyningsledninger - herunder vejbelysning - ma ikke fremfores

som luftledninger, men alene udfgres som jordkabler.

De enkelte parceller indenfor omradet er pligtige til at aftage varme

fra Heng Varmeverk, pa verkets almindelige vilkar.

5.4
5.5
5.6
6. Parkering.
6.1
6.2
sted.
6.3
for parkering finde sted.
6.4
("torvene").
6.5
ges i carporte eller garager.
7. Teknisk forsyning.
7.1
7.2
7.3

Qver enkelt grundeijer er pligtig at tdle eller underskrive deklarati-
oner med eller uden pant til tinglysning pa de udstykkede paréeller, sa-
fremt dette forlanges af forsyningsselskabet, kommunen eller grundejer-
foreningen i forbindelse med anlag oc vedligeholdelse af ledninger af

enhver art.



Fremfering af og vedligeholdelse af ledninger af enhver art, kan fore-
tages uden samtykke fra de berprte grundejere. Disse skal dog savidt
muligt gives et passende varsel inden arbejdets ivarksattelse.

Ulemper som folge at ledningsfaringer og andre foranstaitninger, tfore-

taget i forbindelse med udstykninger og omradets grundmodning, kan ikke

Vedligeholdelse af stikledninger indenfor en grund pahviler vedkommende

grundejer, safremt disse ikke vedligeholdes af det pagzldende forsynings-

Der ma ikke etableres udendgrs antenner i omrddet, uden forudgiende til-

Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom ma ikke overstige 25.

Bebyggelsen ma ikke opféres med mere end 1 etage med udnyttelig tageta-

Pa hver ejendom md kun opfgres et udhus/garage eller udhus/carport.

Pd enhver ejendom skal ved opfeérelsen af bebyggelse etableres parkerings-

plads pd minimum 5 m langde for mindst 2 biler og mulighed for placering

Garage, carport eller udhusbygning ma tidligst opfgres i forbindelse med

Pa fzllesarealet kan tillades opfert mindre bygninger til formal, som
efter grundejerforeningens/beboernes skon, er til betjening af det fal-

les opholdsareal, og som kan opnd kommunalbestyrelsens godkendelse.

Ingen form for skiltning og reklamering, herunder ved belysning, flag-

7.4
kraves erstattet.
7.5
selskab.
7.6
ladelse fra kommunalbestyrelsen.
8. Bebyggelsens omfang og placering.
8.1
8.2
ge.
8.3
8.4
af garage, carport og lignende angives.
8.5
opfe#relsen af beboelsesbygning.
8.6
9. 3ebyggelsens ydre fremtraden
9.1
ning m.v., md finde sted indenfor omradet.
9.2 Blanke og reflekternde materialer ma ikke anvendes.



Med mindre andet godkendes af kommunalbestyrelsen mda udvendige bygnings-
sider, herunder tage, kun fremtrzde i farver dannet af hvidt, sort eller
jordfarver (okker, terra de sienna, umbra, engelskradt, itatienskredt,

dodenkop) eller disse sidstnavnte farvers blanding med nvidt, sort eller

Til de¢re, vinduesrammer, skodder og lignende mindre bygningsdele kan

Terranregulering ma kun foretages efter skriftlig tilladelse fra kommu-

nalbestyrelsen. Ansggning om en sddan tilladelse skal vedlagges erkla-

Terreanreqgulering pd ¥ 0,50 m i forhold til eksisterende terrzn og ikke

narmere skel eller byggelinie end 1,00 m kan dog finde sted uden kommunal-

Parcellerne skal beplantes og holdes som villahaver pd en sddan made, at

det ikke er til gene eller ulempe for naboerne og for fardsel pa fortove

Langs stamvejen i syd, boligveje og stier skal der etableres levende hegn

Mellem de enkelte parceller skal der etableres levende hegn i en bredde

Beplantningen skal plantes i mindst 2 rzkker og med oplgbere imellem.

Parcellerne ma ikke anvendes til oplagring af materialer eller affald.
Langs landevejen mod vest skal der etableres et bredt skovbalte.

Boligvejene Bakkedraget og Hgjbuen er udlagt med grasrabatter, der skal

tilplantes med hgjstammede allétrmer.

9.3
grat.
9.4
dog ogsd andre farver anvendes.
10. Terranregulering.
lo.1
ring fra de bergrte grundejere.
lo.2
bestyrelsens tilladelse.
11. Hegn og beplantning.
11.1
eller stier.
11.2
i en bredde af 1,5 m.
11.3
af 1,5 m til hver side.
11.4
11.5
11.6
11.7

Pa de enkelte kvarterenheder ("torve") skal anlagges et midterfelt, hvori
der efter parcellernes bebyggelse ved grundejernes regning skal tilplan-
tes grupper af hgjstammede allétrzer med underplantning af buske. Parcel-
lerne kan ud til kvarterenhederne ("torvene") anlagges som abne haver

med gras eller lignende.



11.8

12.

Safremt plantning og vedligeholdelse ikke sker i overensstemmelse med
foranstdende samt grundejerforeningens vedtagter, kan grundejerforenin-
gen/kommunalbestyrelsen lade arbejdet udfgre af andre for grundejerens

regning.

Grundejerforening.

12.1

12.2

12.3

12.4

12.5

12.6

13.

Den til enhver tid varende ejer af arealer indenfor lokalplanomradet

skal vere medlem af omrddets grundejerforening.

Grundejerforeningens formdl er at varetage medlemmernes fzlles interes-

ser i forbindelse med de ejendomme, der hegrer under foreningens omrade.

Grundejerforeningens vedtagter og love skal godkendes af kommunalbesty-

relsen.

Grundejerforeningen skal drage omsorg for vedligeholdelse af de udlagte
veje, stier, kvarterenheder ("torve") med tilhgrende beplantning, i det
omfang der ikke opnas aftale med kommunalbestyrelsen om dennes overtagel-
se af vedligeholdelsespligten med eller uden opkravning af bidrag hos

grundejerne.

Vedligeholdelse af fazllesbeplantninger og grgnne omrader pahviler grund-

ejerforeningen.

Det pahviler grundejerforeningen at drage omsorg for at ubebyggede par-
celler eller fallesarealer ikke benyttes til oplagring, opstilling af

skure og lignende samt at omradet som helhed holdes i en ordentlig stand.

Ophavelse af aldre deklaration.

13.1

Den af Hgng kommunalbestyrelse godkendte deklaration om bebyggelse, be-
nyttelse m.v., tinglyst dem 4. marts 1977 ophaves, ligesom tidligere

godkendte beplantningsplan ophaves.

Saledes vedtaget af Hgng kommunalbestyrelse.

H¢ng,

2 1 JUNI 1988
R{é/@ /%(;’*//56@

aunegaard Nielsen
bergmestar
n Bencer rFeizrss
xcmmuneingar:ar



I henhold til § 27 i kommuneplaﬂloven vedtages omstaende lokalplan endeligt.

Hong kommunalbestyrelse, den 2 0 SEP 1988
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Malforhold - 1:4000

Juni 1988

KORTBILAG NR. 1
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